REGULAMENT DE ORGANIZARE A LICITATIEI ACTIVULUI

Prezentul Regulament stabileste etapele, modul de organizare si derularea procesului de véanzare a
Activului compus din:
= teren intravilan, avand categoria curti constructii, in suprafatd de 636 mp inscris in Cartea
Funciara nr. 71444, nr. Cadastral 690 a localitatii Puciosa si
= 2 constructii identificate cu numerele cadastrale de 690-C1 si 690-C2 avand ca destinatie
constructii administrative si social culturale si, respectiv constructii de locuinte

detinut de catre Turism S.A. Pucioasa in Loc. Pucioasa, Jud. Dambovita.

Obiectul prezentului regulament 1l constituie vanzarea activului mai sus mentionat.

I. PRINCIPII

Principiile care stau la baza selectdrii ofertantilor si adjudecdrii Activului scos la licitatie publicd in
vederea vanzarii sunt urmatoarele:

a) transparenta, respectiv punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru vanzarea Activului, proprietatea vanzatorului;

b) tratamentul egal pentru toti ofertantii, insemnand ca toate criteriile de selectie se aplicd intr-o maniera
nediscriminatorie;

c) libera concurenta, respectiv asigurarea conditiilor pentru ca orice candidat, persoanad fizica sau juridica
romana sau straina, capabild, potrivit legislatiei, a dobandi bunuri imobile pe teritoriul Romaniei, sa aiba
dreptul de a participa la licitatia organizata pentru vanzarea/ unor astfel de bunuri.

d) proportionalitatea, insemnand ca se asigura definirea si derularea unei proceduri corecte de atribuire in
raport cu ofertantii.

Procesul de vanzare a Activului va cuprinde doua etape:
1. Desemnarea adjudecatarului/cumparatorului Activului;
2. Incheierea contractului de vanzare-cumparare in forma autentica notariala.

Pentru evitarea oricarui dubiu, prezenta procedura de Licitatie(inclusiv prezentul Regulament si/ sau
anuntul de Licitatie si/ sau Caietul de Sarcini) nu valoreaza oferta contractuald, ci solicitare de ofertd, in
sensul art. 1189 alin. (1) din Codul civil.

Nici Regulamentul de Licitatie si/ sau anuntul de Licitatie si/ sau Caietul de Sarcini si nici Procesul-
verbal de licitatie privind desemnarea Adjudecatarului nu reprezinta si nu pot fi interpretate nici impreuna



si nici separat in sensul unei promisiuni de a Incheia un contract de vanzare ori a unui pact de optiune ori
a unei promisiuni unilaterale din partea Turism S.A. Pucioasa de a vinde Activul ori Tn vreun sens similar.

Conform art. 6 alin. (1) din Legea nr. 312/2005 privind dobandirea dreptului de proprietate privata asupra
terenurilor de catre cetatenii straini §i apatrizi, precum §i de catre persoanele juridice straine, cetateanul
strdin, apatridul si persoana juridica apartinand statelor terte pot dobandi dreptul de proprietate asupra
terenurilor, in conditiile reglementate prin tratate internationale, pe baza de reciprocitate.

II. DEFINITII

= LICITATIE - inseamna licitatie competitiva cu strigare, adica procedura de vanzare, cu caracter
deschis, prin transmitere de oferte, la care pot participa un numar nelimitat de participantii,
utilizatd, pentru transparenta tranzactiei si asigurarea egalitatii de tratament intre ofertanti, in
cursul sedintei de licitatie ofertantii avand dreptul sa liciteze prin strigare in ordinea stabilitd un
pret egal sau mai mare (un pret in urcare);

= VANZATORUL sau Turism S.A. Pucioasa, cu sediul in Pucioasa, Str. Republicii, nr. 110,
Judetul Dambovita, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului sub nr. J1991000261159, avand
CUI RO 939827,

= OFERTANTUL - Orice persoana fizicd sau juridicd care doreste sda achizitioneze Activul
prevazut in Caietul de Sarcini si care indeplineste conditiile de participare la licitatie stabilite prin
prezentul Regulament;

= OBIECTUL LICITATIEI (“Activul”) — Activul descris in Caietul de Sarcini;

Vanzarea se face in intregime pentru intregul activ, nu in mod individual sau fractionat;

= CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE - acord finalizat incheiat intre vanzator si
ofertantul adjudecatar care are ca obiect transferul dreptului de proprietate asupra Activului, avand
forma si continutul stabilit conform Anexei 4 (Contractul de Vanzare-Cumparare);

= PRET DE PORNIRE - pretul solicitat de vanzdtor pentru sedinta de LICITATIE, indicat in
Regulamentul Licitatiei;

= CAIET DE SARCINI - Caietul de sarcini cuprinde conditiile pentru participare la licitatia
publicd organizatd in vederea vanzarii Activului, respectiv anuntul de vanzare, prezentarea
Activului scos la vanzare, dreptul sa liciteze prin strigare in ordinea stabilitd un pret egal sau mai
mare (un pret in urcare);

* GARANTIE - In vederea protejirii Vanzatorului de riscul unei comportament necorespunzitor al
licitatorului (spre exemplu, fara a se limita la, participarea la licitatie cu scopul de a influenta
pretul de vanzare / participarea la licitatie fara intentia de a oferi pretul de pornire si/sau a incheia
contractul, precum si orice alt act sau fapt contrar principiului bunei-credinte in negocieri etc.), in
timpul licitatiei si pana la incheierea contractului de vanzare-cumparare, licitatorul consemneaza o
garantie de participare la licitatie in conditiile descrise in caietul de sarcini.

La solicitarea scrisa a participantilor la Licitatie (cu exceptia adjudecatarului), Garantia se restituie
incepand cu prima zi lucratoare ulterioard solutionarii contestatiilor sau dupd expirarea termenului
prevazut in documentatie pentru depunerea contestatiilor, in cazul In care nu se inregistreaza



contestatii. Garantia achitatd de Adjudecatar se va deduce din pretul de vanzare a Activului stabilit
in urma Licitatiei.

= TAXA DE PARTICIPARE - Pentru participarea la LICITATIE se plateste o taxa de participare
nerambursabild in suma de 5.000 lei plus TVA. Aceasta se plateste prin virament bancar, in contul
societatii, contul IBAN nr. RO34BTRL01601202N46540XX deschis de Turism S.A. la Banca
Transilvania S.A.
Taxa de participare nu se restituie la finalul licitatiei, indiferent de rezultatul licitatiei.

= COMISIA DE LICITATIE este formata din:

- Cucu Daniela - Presedinte comisie;

- Stana Cristina — membru;

- Diaconescu Dragos — membru.

Informatii suplimentare despre Activ, vizite, informatii comerciale, alte informatii decat informatiile
mentionate in Caietul de Sarcini si/sau facute public de site-ul Turism S.A., se pot solicita doar cu dovada
platii taxei de participare.

Prin achitarea Garantiei si participarea la licitatie ofertantul confirma faptul ca a solicitat si a analizat n
prealabil actele de proprietate ale Turism SA asupra activului cu asistenta juridica de specialitate si ca
este de acord sa achizitioneze activul in starea de fapt si juridica in care se gdseste si care rezultd din
cuprinsul acestora, renuntand la orice pretentii fata de Turism SA Tn acest sens.

ITI. RUNDELE LICITATIEI

1. Licitatia va avea loc n data de 10.02.2026, ora 12:00, la adresa din Pucioasa, str. C Olanescu
nr.1, Judetul Dambovita, pretul de pornire solicitat de vanzator, indicat in Regulamentul de Licitatie, adus
la cunostinta ofertantului si acceptat de ofertant, fiind in suma de 150.000 EUR, care va fi platit in lei la
cursul valutar BNR valabil in data platii, dar nu mai mic decat cursul valutar BNR valabil la data
adjudecarii imobilului, la care se aplicd TVA conform dispozitiilor legale.

Nr. Data Sedinta Pret de pornire Termen maximal de
incheiere a CVC

1. 10.02.2026, ora 12:00 150.000 euro 30 de zile lucratoare de la
data sedintei de licitatie

2. Adjudecatarul raspunde pentru indeplinirea in mod corespunzator a tuturor obligatiilor
prevazute de lege in vederea perfectarii in mod valabil a vanzarii, inclusiv pentru obtinerea oricaror si
tuturor autorizarilor si aprobarilor necesare atat la nivel intern cét si din partea autoritatilor publice.

3. Documentele de calificare se vor depune/transmite cu cel putin 2 zile lucratoare inainte de data
sedintei de licitatie, la adresa din Pucioasa, Str. C Olanescu Nr. 1, jud. Dambovita sau la adresa de email



contabilitate@turistpucioasa.ro. in cazul in care documentatia va fi transmisd pe email, aceasta va fi
semnata cu semnatura electronica calificata, conform prevederilor legale.

4. Daca la inceperea LICITATIEI vor exista doi sau mai multi participanti declarati calificati, se
va incepe licitarea prin strigare la un pret egal sau mai mare (un pret in urcare) decat pretul de pornire
solicitat de vanzator, la pasul de licitatie specificat de 5.000 EUR.

In situatia in care existd cel putin un participant ce opteazi pentru imbunatatirea ofertei depuse
(prin cresterea pretului), cu o valoare cel putin egald cu un multiplu/multipli al/ai pasului de licitatie
(5.000 euro), va fi declarat castigator participantul care va oferi cel mai mare pret.

In situatia in care niciun participant declarat calificat nu opteazi pentru imbunititirea ofertei
depuse, va fi declarat castigator participantul care, la ofertd de pret egala cu alt participant, oferd cele mai
bune conditii de platd dupd urmatoarele criterii in ordine:

i.) Castigator va fi declarat primul participant care ofera cel mai scurt termen de platd al
pretului total de adjudecare;

ii.) Cagtigator va fi declarat primul participant inregistrat la LICITATIE conform numarului
de participare mai mic (primit conform punctului V1.2).

In cazul in care exista un singur ofertant care oferd minim pretul de pornire, acesta este declarat
castigator, in lipsa altor oferte superioare valoric.

IV. CONDITII DE PLATA

Ofertantul declarat castigator al licitatiei va efectua plata pentru contravaloarea Activului prin
transfer bancar. Pretul de Cumparare se va plati dupa cum urmeaza:

Transa Valoare procentuald din | Data limita de plata
pretul de adjudecare (%)

1. 100% | La semnarea CONTRACTULUI DE
VANZARE-CUMPARARE, care se va
incheia in maxim 30 de zile lucritoare de
la data semnarii procesului-verbal de
adjudecare, in mod integral.

Total (%0): 100%

Pretul integral va fi platit 1n lei la cursul valutar BNR valabil in data platii, dar nu mai mic decat cursul
valutar BNR valabil la data adjudecarii Activului.

V.ORGANIZAREA LICITATIEI

Licitatia se va organiza si efectua de catre Turism S.A., in calitate de vanzator, prin comisia de
licitatie, cu respectarea de catre ofertanti a urmatoarelor reguli:



1. Regulamentul de organizare a licitatiei se aduce la cunostinta ofertantilor odatd cu Caietul de
sarcini, pe site-ul Turism S.A.

2. 1n zilele de 05.02.2026, 06.02.2026 se vor organiza vizionari la locatia din loc. Pucioasa, str. C
Olanescu nr.1, Judetul Dambovita. La vizionari pot participa doar persoanele care au achitat taxa
de participare la LICITATIE.

3. Depunerea documentelor de calificare se va face conform conditiilor si in termenul prevazut in
Caietul de Sarcini, n plic Inchis, cu scrisoare de Tnaintare, la adresa loc Pucioasa, str. C Olanescu,
nr. 1, Jud. Dambovita sau in format electronic pe email la adresa_contabilitate@turistpucioasa.ro,
in acest caz documentele fiind trimise cu semnatura electronica calificata (conform prevederilor
legale) la termenul descris la punctul 111.

4. Documentele ce vor fi depuse de ofertanti la adresa din Pucioasa, str. C Olanescu nr.1, Jud.
Déambovita sau in format electronic pe email la adresa_contabilitate@turistpucioasa.ro sunt cele
precizate in cadrul Caietului de Sarcini.

Lipsa oricarui document dintre cele solicitate sau prezentarea lor cu nerespectarea conditiilor
mentionate in Caietul de Sarcini, pana la termenul limitd de depunere a documentelor, pentru persoane
fizice sau pentru persoane juridice, atrage descalificarea automatda (excluderea) de la participarea la
licitatie, precum si excluderea ofertei acestora.

Doar persoanele care acceptd pretul de pornire a licitatiei vor putea participa la licitatie. Licitatia
nu se va desfasura dacd niciun potential cumparator nu accepta pretul de pornire.

In vederea participarii la licitatie, ofertantii vor depune documentele previzute de prezentul
Regulament si o Garantie de Participare ce se constituie parte a pretului de vanzare. Garantia, in valoare
de 40.000 EUR calculata la cursul valutar BNR valabil in data platii, va fi achitata in lei in contul IBAN
nr. RO34BTRL01601202N46540XX, deschis de Turism S.A. la Banca Transilvania, prin ordin de plata,
data tranzactiei fiind cu minim 2 zile lucrdtoare inainte de data organizarii licitatiei.

Restituirea Garantiei de Participare se face in conformitate cu prevederile Caietului de Sarcini.

5. Licitatia va incepe in data de 10.02.2026, ora 12:00, la adresa din Pucioasa, str. C Olanescu nr. 1,
Judetul Dambovita si este deschisa doar participantilor declarati calificati.

6. Ofertantii vor respecta reglementdrile in vigoare (legale sau conventionale) privind mandatarea
persoanelor, a puterilor conferite de catre organele de decizie interne, dar si eventualele restrictii
impuse pe cale legislativa sau contractuala.

VI. DESFASURAREA LICITATIEI

Cu ocazia desfasurarii licitatiei, persoanele fizice care participd in nume propriu sau in calitate de
reprezentant se vor legitima cu actul de identitate a carui copie a fost depusa conform punctului 111 din
Caietul de sarcini.



Licitatiile se vor desfasura la locul, in data si ora anuntate conform programarii stabilite la
Punctul 111.

Sedinta de licitatie este deschisa si condusd de catre Presedintele comisiei de licitatie, care anunta
modul de desfasurare a licitatiei, prezinta obiectul licitatiei (Activul descris in Caietul de sarcini)
si pretul minim de pornire al licitatiei. Comisia de licitatie constata inregistrarea/neinregistrarea
vreunei oferte de cumpirare, pani la data limitd specificata pentru respectiva licitatie. In situatia in
care, pand la termenul limitd de depunere a ofertelor nu este inregistratd nicio ofertd care
indeplineste conditiile de adjudecare aferentd sedintei respective, se va incheia un proces verbal
care va cuprinde, cel putin, locul, data si ora cand s-a tinut licitatia, componenta comisiei de
licitatie si faptul ca nu a fost inregistrata nicio ofertd de cumparare, pana la data limita, la pretul
minim prevazut pentru respectiva sedintd de licitatie.

In cadrul rundei de licitatie, presedintele se asigura ca fiecare ofertant a inteles procedura de
desfasurare a acesteia (prin semnarea unei declaratii exprese in acest sens). Inainte de inceperea
sedintei de licitatie, ofertantilor admisi li se inméaneaza taloane cu numere de identificare
crescatoare, in ordinea depunerii documentelor de participare la licitatie.

Presedintele comisiei de licitatie va anunta cd singura garantie care se oferd din partea
vanzatorului este aceea ca este proprietarul Activului si are dreptul de a-lI vinde. Ofertantul
adjudecatar isi asuma, prin cumpararea la pretul de adjudecare, toate responsabilitdtile impuse de
detinerea Activului, in conditiile legii si Caietului de Sarcini;

Ofertantii pot majora preturile oferite prin completarea unui formular, in cadrul unei runde de
licitatie de maximum 5 minute. In cadrul unei runde de licitatie, noile preturi sunt mai mari cu cel
putin un pas de licitatie (un pas de licitatie are o valoare de 5.000 euro) decat pretul maxim oferit
de oricare dintre ofertanti in runda precedentd. La finalul fiecarei runde de licitatie sunt
comunicate participantilor noile preturi oferite, dupa care incepe o noud runda de licitatie. Licitatia
continud pana cind in cursul unei runde nu mai are loc nicio modificare a pretului oferit. Va fi
declarata drept castigatoare doar oferta care indeplineste toate conditiile de participare si a oferit
cel mai mare pret (care este mai mare sau egal cu suma de la care porneste Licitatia).

Adjudecarea LICITATIEI se face in conformitate cu criteriile prevazute la Punctul 111,

Ofertantii care nu doresc sa mai continue participarea in cadrul procedeului de licitare, respectiv
cei care renuntd, vor anunta acest fapt explicit si se vor abtine de la orice remarci sau observatii
ulterioare pe parcursul desfasurarii licitatiei, in caz contrar vor fi evacuati din sala de licitatie.
Renuntarea se va consemna explicit in procesul verbal al licitatiei.

In sala in care se va desfasura efectiv licitatia sunt admise doar persoanele fizice ofertante,
persoanele care au puteri depline sd reprezinte persoana juridicd sau imputernicitii/intermediarii
acestora in functie de situatie. Comisia va putea opri licitatia in caz de suspiciuni asupra
comportamentului ofertantilor.



8. Presedintele comisiei de licitatie anunta ofertantul adjudecatar, declard inchisa sedinta de licitatie,
dupd care se intocmeste procesul-verbal de adjudecare semnat de cdtre membrii comisiei de
licitatie si de catre ofertanti in conformitate cu prevederile Regulamentului Licitatiei si Caietului
de Sarcini. Refuzul unui ofertant de a semna procesul-verbal de adjudecare va fi consemnat expres
si nu afecteaza valabilitatea acestuia.

9. Tncheierea Contractului de vanzare-cumpirare, aprobarea organelor de conducere competente ale
societdtilor parti, dupa caz, precum si transmiterea dreptului de proprietate asupra acestora se va
face cu respectarea conditiilor din Caietul de Sarcini.

10. Toate cheltuielile legate de instrainarea Activului, inclusiv taxele pentru intabularea modificarilor
la OCPI, onorariul notarial, comisioane bancare, etc. vor fi suportate de cumparator.

VIIL. INCIDENTE. CONTESTATII

Eventualele incidente si/sau contestatii se vor solutiona in conformitate cu prevederile Caietului
de Sarcini.

Contractul de vanzare-cumparare va fi semnat cu ofertantul adjudecatar, in termen de 30 de
zile lucratoare de la data semnarii procesului verbal de adjudecare.

Neprezentarea ofertantului castigator la sediul notarului public indicat in invitatia transmisa de
vanzator, pentru semnarea contractului de vanzare-cumparare, la data mentionata in invitatia transmisa pe
adresa de email indicatd de ofertant (datd care respecta termenul de 30 de zile lucratoare de la data
semnarii procesului-verbal de adjudecare prevazut in regulament), se considerd ca fiind renuntare din
partea acestuia la Activul adjudecat si, implicit, la garantia de participare la licitatie.

In acest caz, de neprezentare a ofertantului castigitor pentru semnarea contractului de vanzare-
cumpdrare, dar si pentru nesemnarea contractului de vanzare-cumpdrare de catre acesta din orice cauze,
garantia de participare la licitatie nu se returneaza ofertantului castigétor.

Drepturile si indatoririle partilor sunt stabilite prin Contractul-cadru de vénzare-cumparare —
Anexa 4 la Caietul de Sarcini.

VIII. LIBERTATEA DE DENUNTARE/ANULARE A LICITATIEI

1. VANZATORUL poate denunta/anula/suspenda/inceta, prin simpla vointa, licitatia, oricand
pani la data semnirii procesului-verbal de adjudecare a licitatiei cu ofertantul adjudecatar. In acest caz,
nu este tinut de nicio altd obligatie in afara de cea de restituire a garantiei, cu exceptia situatiei cand
anularea licitatiei se face dupa adjudecare, in cazul in care ofertantul castigator nu incheie contractul de
vanzare-cumparare in termenul agreat, asa cum e prevazut in Caietul de Sarcini. Orice alte efecte ale
procedurii de licitatie nu 1 se aplica.

2. In cazul in care VANZATORUL alege s denunte licitatia, acesta poate reincepe oricand o

noua procedura de licitatie cu privire la acelasi bun.



